Nr sprawy: …./2026		                                   Załącznik Nr 3 do zapytania ofertowego
Projekt umowy
UMOWA

Zawarta w dniu …………………. 2026 r. pomiędzy:

„Zamawiającym”, reprezentowanym przez:

Irenę Mickiewicz - Dyrektora
- zwaną dalej „Zamawiającym”

a ………………………………………………………………………………………………… prowadzącym działalność gospodarczą pod nazwą ………………………………………
NIP:………………………………,
zwanym dalej „Wykonawcą”,
zwanymi dalej łącznie „Stronami”.

W wyniku dokonania przez Zamawiającego wyboru Wykonawcy, z wyłączeniem stosowania przepisów ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 ze zm.), na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 1 tej ustawy, została zawarta umowa 
o następującej treści:
§ 1. 
Przedmiot umowy
1. Przedmiotem niniejszej umowy jest pełnienie funkcji Inspektora Nadzoru Inwestorskiego dla zadania: „Przebudowa, rozbudowa i nadbudowa budynku Samodzielnego Publicznego Zespołu Opieki Paliatywnej im. Jana Pawła II w Suwałkach”.
2. Wykonawca w ramach niniejszej umowy zapewni nadzór inwestorski nad wszystkimi robotami budowlano–remontowymi, które obejmuje przedmiotowa inwestycja. Wykonawca zapewnia inspektorów nadzoru inwestorskiego, którzy posiadają odpowiednie co do zakresu rzeczowego uprawnienia budowlane do kierowania robotami budowlanymi w specjalności:
a)  konstrukcyjno – budowlanej
(imię, nazwisko, nr uprawnień…………………………………………………………………………..…..)
b) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń elektrycznych i elektroenergetycznych
(imię, nazwisko, nr uprawnień…………………………………………………………………………..…..)
c) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociągowych i kanalizacyjnych
(imię, nazwisko, nr uprawnień…………………………………………………………………………..…..)
      Funkcję koordynatora nadzoru inwestorskiego pełnić będzie  inspektor branży: ……

3. Przed przystąpieniem do realizacji prac, o których mowa w § 1 niniejszej umowy, Wykonawca przedstawi Zamawiającemu aktualne dokumenty świadczące o posiadaniu przez podwykonawców (inspektorów nadzoru poszczególnych branż) stosownych uprawnień budowlanych oraz polisę OC.
4. Dokumenty określone w ust. 3 należy złożyć w formie kopii poświadczonej „za zgodność” przez Wykonawcę.
5. Wykonawca oświadcza, iż zlecone obowiązki będzie wykonywał z należytą starannością, zgodnie z obowiązującymi przepisami, standardami, zasadami sztuki, etyką zawodową oraz postanowieniami umowy oraz że posiada kompetencje, wszelkie uprawnienia, wiedzę i doświadczenie niezbędne do należytego wykonania przedmiotu umowy.
6. Szczegółowy zakres obowiązków Wykonawcy określa niniejsza umowa oraz Opis przedmiotu zamówienia stanowiący załącznik Nr 1 do umowy. 

§ 2. 
Termin realizacji
1. Umowa zostaje zawarta na czas określony: od dnia podpisania umowy do dnia uzyskania pozwolenia na użytkowanie inwestycji. 
2. Planowany termin rozpoczęcia realizacji inwestycji: lipiec/sierpień  2026 r. 
3. Inspektor nadzoru inwestorskiego oraz Koordynator zespołu zobowiązani są do niezwłocznego przybycia na budowę lub do siedziby Zamawiającego na każde wezwanie Zamawiającego przekazane telefonicznie, pisemnie lub drogą elektroniczną (e-mail). 
4. W przypadku spraw pilnych wymagających natychmiastowej reakcji, Inspektor zobowiązany jest do stawienia się w możliwie najkrótszym terminie, nie dłuższym niż 1 dzień roboczy, o ile nie zachodzą okoliczności niezależne od Wykonawcy.
5. Planowany termin realizacji robót budowlanych objętych nadzorem wynosi …………miesięcy od dnia rozpoczęcia robót budowlanych. Termin ten dotyczy Wykonawcy robót budowlanych i może ulec zmianie zgodnie z umową o roboty budowlane, bez konieczności zmiany niniejszej umowy.
6. Wykonawca zobowiązuje się do pełnienia nadzoru inwestorskiego do dnia dokonania odbioru końcowego robót budowlanych, uzyskania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie oraz w okresie rękojmi i gwarancji w zakresie udziału w maksymalnie  dwóch przeglądach rocznie, po uprzednim wezwaniu Zamawiającego. 
§ 3. 
Obowiązki Wykonawcy
1. Wykonawca zobowiązuje się do wykonywania obowiązków zgodnie z: 
1) przepisami prawa, w szczególności ustawą Prawo budowlane, 
2) zasadami wiedzy technicznej, 
3) dokumentacją projektową, 
4) niniejszą umową. 
2. W szczególności Wykonawca zobowiązany jest do:
 
1) reprezentowania Zamawiającego na budowie, 
2) Udzielanie konsultacji związanej z planowaną inwestycją podczas procedury przetargowej 
3) kontroli jakości robót oraz stosowanych materiałów i urządzeń, 
4) kontroli zgodności robót z dokumentacją projektową i przepisami prawa, 
5) udziału w odbiorach robót, w tym robót zanikających i końcowych, 
6) uczestnictwa w naradach koordynacyjnych, 
7) bieżącego informowania Zamawiającego o postępie prac i nieprawidłowościach, 
8) prowadzenia dokumentacji związanej z nadzorem inwestorskim. 
9) uzyskiwania uprzedniej zgody Zamawiającego na akceptację robót dodatkowych, zamiennych lub powodujących zwiększenie kosztów inwestycji, pod rygorem odpowiedzialności za skutki finansowe ich zatwierdzenia
10) kontrolowania zabezpieczenia robót budowlanych, w szczególności w okresach zwiększonego ryzyka (np. warunki atmosferyczne), w celu zapobiegania powstaniu szkód w mieniu Zamawiającego.
3. Wykonawca zobowiązany jest do obecności na budowie z częstotliwością zapewniającą prawidłowy nadzór nad realizacją robót, nie rzadziej niż 1 raz w tygodniu, a także każdorazowo w przypadku robót zanikających, ulegających zakryciu oraz robót kluczowych dla realizacji inwestycji, jak również na każde wezwanie Zamawiającego.
4. Wykonawca zobowiązany jest do posiadania przez cały okres realizacji umowy: 
1) uprawnień budowlanych, 
2) aktualnego wpisu do właściwej izby samorządu zawodowego. 
5. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za szkody powstałe w wyniku niewykonania lub nienależytego wykonania obowiązków wynikających z niniejszej umowy, w tym w szczególności za szkody powstałe wskutek braku należytego nadzoru nad realizacją robót budowlanych. 
6. W przypadku powstania szkody, o której mowa w ust. 5, Wykonawca zobowiązany jest do jej naprawienia na zasadach ogólnych określonych w Kodeksie cywilnym.
7. Odpowiedzialność Wykonawcy ograniczona jest do wysokości wynagrodzenia brutto lub sumy gwarancyjnej ubezpieczenia OC – w zależności od tego, która kwota jest wyższa.
8. Wykonawca oświadcza, że osoby wykonujące przedmiot umowy posiadają aktualne ubezpieczenie odpowiedzialności cywilnej wynikające z przynależności do właściwej izby samorządu zawodowego, zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa.
9. Wykonawca zobowiązany jest do utrzymania ważności ubezpieczenia, o którym mowa w ust. 7, przez cały okres realizacji umowy.
§ 4. 
Uprawnienia Wykonawcy
1. Wykonawca (Inspektor nadzoru inwestorskiego) działa w granicach uprawnień wynikających z przepisów ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane oraz niniejszej umowy. 
2. Wykonawca ma prawo w szczególności do: 
1) wydawania kierownikowi budowy poleceń wpisem do dziennika budowy w zakresie usuwania nieprawidłowości, wykonywania prób i badań oraz zapewnienia zgodności robót z dokumentacją projektową, 
2) żądania usunięcia stwierdzonych nieprawidłowości, wad lub wykonania poprawek 
w określonym terminie, 
3) wstrzymania robót budowlanych w przypadku stwierdzenia zagrożenia bezpieczeństwa ludzi, mienia lub obiektu budowlanego, 
4) opiniowania i zatwierdzania rozwiązań zamiennych oraz materiałów proponowanych przez Wykonawcę robót, 
5) uczestnictwa w naradach koordynacyjnych, odbiorach częściowych, końcowych oraz przeglądach gwarancyjnych, 
6) żądania od Wykonawcy robót budowlanych przeprowadzenia dodatkowych badań, prób lub odkrywek robót budzących wątpliwości co do ich jakości lub zgodności 
z dokumentacją projektową, 
7) wnioskowania do Zamawiającego o wprowadzenie robót zamiennych, dodatkowych lub konieczność zastosowania rozwiązań technicznych nieprzewidzianych w dokumentacji projektowej, 
8) potwierdzania zgodności wykonanych robót z dokumentacją projektową, obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

§ 5. 
Obowiązki Zamawiającego
1. Zamawiający zobowiązuje się w szczególności do: 
1) przekazania Wykonawcy dokumentacji projektowej, decyzji administracyjnych, umowy z wykonawcą robót budowlanych oraz harmonogramu rzeczowo-finansowego, 
2) zapewnienia Wykonawcy dostępu do terenu budowy w zakresie niezbędnym do wykonywania obowiązków wynikających z niniejszej umowy, 
3) współdziałania z Wykonawcą oraz wykonawcą robót budowlanych w zakresie realizacji inwestycji, 
4) informowania Wykonawcy o wszelkich istotnych okolicznościach mogących mieć wpływ na realizację inwestycji, w szczególności o zmianach dotyczących zakresu robót, terminów lub finansowania, 
5) uczestnictwa w odbiorach częściowych, końcowych oraz naradach koordynacyjnych, jeżeli ich udział jest wymagany lub uzasadniony przebiegiem inwestycji. 
2. Strony ustalają, że bieżący kontakt w sprawach związanych z realizacją umowy odbywać się będzie telefonicznie oraz drogą elektroniczną (e-mail), a w przypadkach wymagających skutków prawnych – w formie pisemnej.

§ 6.
Osoby uczestniczące w realizacji umowy
1. Wykonawca zobowiązuje się do realizacji przedmiotu umowy przy udziale osób posiadających odpowiednie kwalifikacje i uprawnienia wymagane przepisami prawa, 
w szczególności w zakresie pełnienia funkcji inspektora nadzoru inwestorskiego. 
2. Osobą upoważnioną ze strony Zamawiającego jest: 
1) Irena Mickiewicz – Dyrektor SPZOP im. Jana Pawła II w Suwałkach, tel. ……, email: 
2) ……………………………………… – osoba do kontaktów roboczych (jeżeli zostanie wskazana).
3. Wykonawca wskazuje następujące osoby do realizacji umowy: 
1) ……………………………………… - uprawnienia nr …. z dnia …. – Inspektor nadzoru inwestorskiego w branży …………………………, 
2) ……………………………………… – Koordynator (jeżeli dotyczy), 
4. Zmiana osób, o których mowa w ust. 3, jest dopuszczalna pod warunkiem, że osoby zastępujące posiadają co najmniej takie same kwalifikacje, doświadczenie oraz uprawnienia jak osoby zastępowane. 
5. Wykonawca jest zobowiązany do niezwłocznego, pisemnego poinformowania Zamawiającego o każdej zmianie osób realizujących umowę. 
6. Zmiana osób, o których mowa w ust. 2, nie stanowi zmiany niniejszej umowy i nie wymaga zawarcia aneksu, o ile spełnione są warunki określone w ust. 4.

§ 7.
Wynagrodzenie
1. Za wykonanie przedmiotu umowy Wykonawcy przysługuje wynagrodzenie ryczałtowe 
w wysokości: …… zł brutto (słownie: ………………………………………………).
2. Wynagrodzenie obejmuje wszelkie koszty związane z realizacją przedmiotu umowy.
3. Wynagrodzenie będzie płatne w częściach, w okresach kwartalnych, na podstawie faktur częściowych uwzględniających procentowy stopień wykonanych prac objętych umową
4. Wynagrodzenie Wykonawcy obejmuje pełne wykonanie zakresu rzeczowego zamówienia, w tym koszty:
1) przygotowania materiałów niezbędnych do wykonywania nadzoru,
2) dojazdów na budowę i z powrotem,
3) pobytu na budowie,
4) wykonywania czynności związanych z nadzorem w trakcie pobytu na budowie,
5) wykonywania czynności związanych z nadzorem poza terenem budowy,
6) wszelkich pozostałych kosztów niezbędnych do realizacji umowy, w tym kosztów transportu i diet.
5. Podstawą wystawienia faktury jest potwierdzenie przez Zamawiającego należytego wykonywania obowiązków przez Wykonawcę w danym okresie rozliczeniowym.
6. Zapłata wynagrodzenia nastąpi przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy: …………………………………………………………………………………
7. Termin płatności wynosi do 21 dni od dnia doręczenia Zamawiającemu prawidłowo wystawionej faktury.
8. Faktury należy wystawić na: Samodzielny Publiczny Zespół Opieki Paliatywnej im. Jana Pawła II w Suwałkach, 16-400 Suwałki, ul. Szpitalna 54, NIP 844-18-53-279.
9. Zmiana rachunku bankowego wymaga aneksu, sporządzonego z zachowaniem formy pisemnej pod rygorem nieważności.
10. Za dzień zapłaty uznaje się dzień obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego.
11. W przypadku objęcia obowiązkiem wystawiania faktur za pośrednictwem Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF), Wykonawca zobowiązuje się do wystawiania faktur zgodnie 
z obowiązującymi przepisami.

§ 8. 
Kary umowne
1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne: 
1) za nienależyte wykonywanie obowiązków wynikających z umowy – w szczególności za niewykonywanie lub niewłaściwe wykonywanie czynności nadzoru – w wysokości 300,00 zł za każdy stwierdzony przypadek, 
2) za brak obecności na budowie w terminach wynikających z umowy lub wezwania Zamawiającego – 300,00 zł za każdy przypadek, 
3) za nieuczestniczenie w naradach koordynacyjnych lub odbiorach – 300,00 zł za każdy przypadek, 
4) za opóźnienie w wykonywaniu obowiązków wynikających z umowy – w wysokości 0,1% wynagrodzenia brutto za każdy dzień opóźnienia, 
5) za odstąpienie od umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy – w wysokości 10% wynagrodzenia brutto. 
2. Łączna wysokość kar umownych naliczonych Wykonawcy nie może przekroczyć 30% wynagrodzenia brutto określonego w § 7 ust. 1 umowy. 
3. Zapłata kar umownych nie wyłącza prawa Zamawiającego do dochodzenia odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych, jeżeli wysokość poniesionej szkody przewyższa wysokość zastrzeżonych kar umownych. 
4. Zamawiający ma prawo potrącić należne kary umowne z wynagrodzenia Wykonawcy, na co Wykonawca wyraża zgodę. 
5. Naliczanie kar umownych może być poprzedzone wezwaniem Wykonawcy do należytego wykonania obowiązków, chyba że charakter naruszenia uzasadnia ich naliczenie bez uprzedniego wezwania.
§ 9.
Zmiana umowy
1. Strony dopuszczają możliwość zmiany postanowień niniejszej umowy w przypadku wystąpienia okoliczności, których nie można było przewidzieć w chwili jej zawarcia lub gdy zmiana jest uzasadniona prawidłową realizacją przedmiotu umowy. 
2. Zmiany umowy wymagają formy pisemnej (aneksu) pod rygorem nieważności. 
3. Zmiana umowy może nastąpić w szczególności w następujących przypadkach: 
1) zmiany terminu realizacji umowy wynikającej ze zmiany terminu realizacji robót budowlanych objętych nadzorem, 
2) konieczności zmiany sposobu wykonywania przedmiotu umowy z przyczyn technicznych lub organizacyjnych, 
3) zmiany osób uczestniczących w realizacji umowy, na zasadach określonych w § 6, 
4) zmiany danych Wykonawcy, w tym numeru rachunku bankowego, 
5) wystąpienia siły wyższej mającej wpływ na realizację umowy, 
6) zmiany przepisów prawa mających wpływ na realizację umowy. 
7) zmiana cen wynikającej ze zmiany obowiązujących stawek VAT lub wprowadzenia nowych podatków wpływających na wysokość wynagrodzenia w stopniu wynikającym z tych zmian;

4. Zmiany, o których mowa w niniejszym paragrafie, nie mogą prowadzić do zmiany charakteru umowy.
§ 10.
Umowne prawo odstąpienia od umowy
1. Niezależnie od podstaw odstąpienia określonych w przepisach Kodeksu cywilnego, Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy w całości lub w części niewykonanej w następujących przypadkach: 
1) Wykonawca nie wykonuje lub nienależycie wykonuje obowiązki wynikające z umowy, 
2) Wykonawca powierza wykonywanie obowiązków osobom innym niż wskazane 
w umowie bez zgody Zamawiającego, 
3) zachodzi konieczność zmiany osoby wskazanej do realizacji umowy, a Wykonawca nie jest w stanie zapewnić osoby o co najmniej równoważnych kwalifikacjach 
i doświadczeniu, 
4) zostanie ogłoszona upadłość, likwidacja lub rozwiązanie działalności Wykonawcy, 
5) wystąpi istotna zmiana okoliczności powodująca, że wykonanie umowy nie leży 
w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy. 
2. W przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt 1–5, Zamawiający może odstąpić od umowy po uprzednim wezwaniu Wykonawcy do usunięcia naruszeń i wyznaczeniu mu odpowiedniego terminu, nie krótszego niż 7 dni robocze. 
3. Odstąpienie od umowy może nastąpić w terminie 30 dni od dnia powzięcia przez Zamawiającego informacji o okolicznościach uzasadniających odstąpienie. 
4. W przypadku odstąpienia od umowy Wykonawcy przysługuje wynagrodzenie wyłącznie za część umowy wykonaną do dnia odstąpienia. 
5. Po odstąpieniu od umowy Wykonawca zobowiązany jest do niezwłocznego zaprzestania wykonywania usług oraz przekazania Zamawiającemu wszelkiej dokumentacji związanej z realizacją umowy. 
6. Wykonawcy nie przysługuje roszczenie o odszkodowanie ani inne świadczenia poza wynagrodzeniem za faktycznie wykonaną część umowy. 
7. W przypadku rażącego naruszenia postanowień umowy przez Wykonawcę, w szczególności zagrażającego prawidłowej realizacji inwestycji lub bezpieczeństwu, Zamawiający może odstąpić od umowy ze skutkiem natychmiastowym, bez wyznaczania terminu, o którym mowa w ust. 2.
§ 11.
Poufność
1. Strony zobowiązują się do zachowania w ścisłej tajemnicy wszelkich informacji handlowych, technicznych, organizacyjnych, operacyjnych oraz innych informacji dotyczących drugiej Strony, uzyskanych w związku z realizacją niniejszej umowy, niezależnie od formy ich przekazania. Obowiązek zachowania poufności obowiązuje zarówno w trakcie trwania umowy, jak i bezterminowo po jej zakończeniu. 
2. Strony zobowiązują się do wykorzystywania informacji poufnych wyłącznie w celu realizacji niniejszej umowy oraz do ich odpowiedniego zabezpieczenia przed dostępem osób nieuprawnionych. 
3. Ujawnienie informacji poufnych jest dopuszczalne wyłącznie w zakresie niezbędnym do realizacji umowy, pracownikom, współpracownikom, doradcom oraz podwykonawcom Stron, pod warunkiem zobowiązania tych osób do zachowania poufności co najmniej 
w zakresie określonym w niniejszym paragrafie. 
4. Obowiązek zachowania poufności nie dotyczy informacji, które: 
1) były znane danej Stronie przed ich ujawnieniem, 
2) są publicznie dostępne lub zostały podane do publicznej wiadomości w sposób nienaruszający postanowień niniejszej umowy, 
3) zostały ujawnione Stronie przez podmiot trzeci uprawniony do ich przekazania, 
4) muszą zostać ujawnione na podstawie obowiązujących przepisów prawa, decyzji uprawnionych organów lub na żądanie uprawnionych instytucji – w takim przypadku Strona ujawniająca, o ile to możliwe, poinformuje drugą Stronę o takim obowiązku.

§ 12.
Postanowienia końcowe
1. Wszelkie zmiany treści umowy dokonywane będą w formie pisemnej, pod rygorem nieważności.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy ustawy Prawo budowlane oraz ustawy Kodeks cywilny.
3. Spory wynikające w toku realizacji niniejszej umowy jak również spory z nią związane rozstrzygane będą przez sąd miejscowo właściwy dla siedziby Zamawiającego.
4. Umowę niniejszą sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla każdej ze stron.

WYKONAWCA:                                                                     		ZAMAWIAJĄCY:        
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